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5) inwestor jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy oraz nadzér nad
robotami przez osobg posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

6) kierownik budowy (robdt) jest obowiazany: prowadzi¢ dziennik budowy, umieséci¢ na
budowie, w widocznym miejscu, tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren
budowy;

wynikajacych z: art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 10.08.2021 r. inwestor wystgpil z wnioskiem o pozwolenie na przebudowe
i remont budynku kordegardy mieszczgcego galerie sztuki ,,Galeria Podlaska” wraz z urzadzeniami
budowlanymi i utwardzeniami, na dzialce nr ewid. 2113/1 przy ul. Warszawskiej 12 w Bialej
Podlaskiej. Do wniosku dolgczono cztery egzemplarze projektu budowlanego oraz o$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Zgodnie z art. 27 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw, do zamierzefi budowlanych realizowanych w parciu o projekt budowlany sporzadzony na
podstawie przepiséw dotychczasowych, przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym, tj. przed zmianami wprowadzonymi ustawa z dnia
13 lutego 2020r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw.
Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym i ustaleniu stron postepowania,
pismem z dnia 07.09.2021 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania. Zawiadomienie
0 WSzCzgCiu postgpowania zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Biala Podlaska oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Biala Podlaska i Referatu Architektury
i Budownictwa w/m.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-budowlane;j
sprawdza 1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony
Srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko; 2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz za$§wiadczenia, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 7; 4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
wart. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia
budowlane 1 legitymujgca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Na terenie, na ktérym zlokalizowano inwestycje obowiazuje zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,DOLINA KRZNY I
KLUKOWKI ETAP I" zatwierdzona uchwalg Nr XXXIX/37/18 z dnia 06 lipca 2018 r. Rady Miasta
Biala Podlaska, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego, poz. 3770 z dnia 14.08.2018 r. Zgodnie
zrysunkiem planu dziatka objeta inwestycja polozona jest w terenie oznaczonym symbolem
1U/ZP1 ~ teren zabudowy uslugowej w zieleni parkowej. Teren inwestycji — zespét zamkowy
(poradziwiltowski) w Bialej Podlaskiej wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego
pod nr A/134. Na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obiekt
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podlega ochronie i opiece. Inwestor uzyskat i dolgczyt wymagane pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow — decyzja Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Lublinie
Delegatura w Bialej Podlaskiej z dnia 11.07.2019 r., znak: IN.1.5142.50.6.2019.

Objeta wnioskiem inwestycja, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
(Dz.U. z 20191, poz. 1839) nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Teren
przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098) oraz poza obszarami
Natura 2000.

Organ przeprowadzil postepowanie administracyjne z udziatem stron postepowania.
Whniosek o pozwolenie na budowe oraz projekt budowlany sa kompletne. Projekt budowlany
zawiera informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz zagwiadczenia 0 wpisie na
listg czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego projektantéw i sprawdzajacych, wydane
przez izbg, z okre§lonym w nich terminem waznosci. Projekt budowlany zostat opracowany

o zakonczeniu postepowania dowodowego i prawie do zapoznania si¢ z aktami postepowania oraz
prawie do wypowiedzenia sie¢ przed wydaniem decyzji, co do zebranych dowoddw i materialdw
oraz. zgloszonych zadan. Po zawiadomieniu o zakonczeniu postepowania dowodowego, nie
wplynely uwagi stron postepowania co do zebranych akt postepowania.

Wobec powyzszego nalezato orzec Jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia Jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Oznacza to brak mozliwosci skutecznego wniesienia odwolania oraz zaskarzenia do Sadu
Administracyjnego. Nie jest tez mozliwe skuteczne cofnigeie o$wiadczenia o zrzeczeniy si¢ prawa
do wniesienia odwolania.

Wydanie pozwolenia na budowe jednostce samorzadu terytorialnego zwolnione jest od optaty skarbowej na podstawie
art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. — o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 L., poz. 1546 z pozn. zm.).
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2. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie
Delegatura w Biatej Podlaskiej
3. Referat Podatkéw i Oplat Lokalnych Urzedu Miasta Biata Podlaska
4. Referat Geodezji Urzedu Miasta Biala Podlaska
Na podstawie art. 129 ustawy 7 dnia 14.06.1360 :
Kodeks postgpowania administracyjnego
wobec nie wniesienia odwolania

niniejsza decyzja jest )
17.L7E.2024 Z up- PREZYDENTK MIASTA

[data i padpis osobyupowaiigwt "é/
A i doruk
Giowny Specjalista w Referacie
Architektury i Budownictwa

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wiasciwy organ

nadzoru budowlanego oraz projektania sprawujacego nadzor nad zgodnodcig realizacji budowy z projektem,

dolaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku peienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

3) informacj¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
Jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. I pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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Nasz znak: IN.L5142.5 0. (| 2019
Data: 11.07.2019 .,
Sprawa: roboty budowlane przy zabytku.

Obiekt: budynek zw, kordegardy w zespole zamkowym (poradziwiltowskim) w Bialej Podlaskiej wpisany do
rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/134,

oraz robdét budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (Dz. U. 2018, poz. 1609),
art. 39 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 22018 1., poz. 1202 z
poii. zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego przez: Gming Miejska Biata Podlaska, ul. Marsz. J. Pitsudskiego 3, 21-500 Biata Podlaska
zdn. 25.06.2019 r. /data wplywu 11.07.2019 ./
Lubelski
Wojewaddzki Konserwator Zabytkow
orzeka:
wyda¢é pozwolenie Whioskodawcy na prowadzenie robét budowlanych przy zabytku: przy budynku
zw. kordegarda w zespole zamkowym (poradziwil{owskim) W Biatej Podlaskiej w zakresie i w
sposéb okreslony w projekcie budowlanym: ,Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno — budowlany. Przebudowa i remont budynku kordegardy mieszczacego galerie sztuki
Galeri¢ Podlaska, ul. Warszawska 12, 21-500 Biata Podlaska” wykonanym przez Arkadiusza
Bojczuka w czerweu 2019 r.
Pozwolenie wydaje si¢ pod warunkiem;
1. Kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby
spelniajace wymagania, o ktérych mowa w art.37¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
2. Przekazania Lubelskiemu Wojewédzkiemu Konserwatorowi Zabytkow nie pozniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robét budowlanych, a w toku robét budowlanych na 14

dni przed dokonaniem zmiany osob kierujgcej robotami budowlan mi i wykonujacej nadzér
inwel:xtorski: ! " i ! . PRE’%Y{)E NT Ml ASTA
a) imienia, nazwiska i adresu osoby kierujgcej robotami budowlanymi i wykoxﬁfj%éej\ nadzér 5 KA
inwestorski, Ul. Marszainz Jdzefa Pisudsxiego 3
b) dokumentéw potwierdzajgcych spelnianie przez t¢ osobe wymagan, o ktérych mowWa Sy fpdiaska
37¢ ustawy,

¢) o$wiadczenia o przyjeciu przez t¢ osobe obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo
wykonywania nadzoru inwestorskiego.

3. Niezwlocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o zagrozeniach lub
nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét budowlanych,

4. Dokonania odbioru koricowego wykonanych robét budowlanych z udzialem wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw

5. Przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru nad pracami ziemnymi zgodnie z

art. 31, ust. 1a, pkt 1, ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami /Dz.U. 2018 poz.2067/, § 18 rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo

na List¢ Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych

dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i
poszukiwan zabytkéw (Dz.U. z 2018 poz.1609)

Pozwolenie jest wazne w terminie roku od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stata sig ostateczna, chyba
ze przed jego uptywem zostanie wydane pozwolenie na budowe, o ile jest wymagane (w rozumieniu



N
REZYDE
¥ BIAL

AU

przepisow prawa budowlanego, obejmujace zakres prac na ktére Lubelski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow udzielil pozwolenia). W takim przypadku termin waznosci pozwolenia ulega przedtuzeniu
do czasu waznosci ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uzasadnienie:

Budynek zw. kordegarda w zespole zamkowym (poradziwittowskim) w Bialej Podlaskiej
wpisany jest do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod nr A/134. Obiekt podlega ochronie i opiece
zgodnie z art. 6.1. ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. W my$l art. 36 tejze ustawy
na roboty budowlane prowadzone przy zabytku wpisanym do rejestru nalezy uzyska¢ pozwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. W zwigzku z powyiszym wystapiono z wnioskiem do
urzgdu ochrony zabytkéw o wydanie pozwolenia na roboty budowlane polegajace na remoncie
obiektu, przedkiadajgc projekt budowlany robét, okreslajacy zakres i sposéb prowadzenia prac.

W chwili obecnej obiekt uzytkowany jest jako galeria sztuki. Planowane prace przy budynku
obejmuja m.in. wymiang pokrycia dachowego na nowe z blachy miedziane;j, wymiang obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych, remont kominéw, wymiane skrzydet okiennych, wymiane
drzwi zewnetrznych, remont elewacji (uzupetnienie ubytkéw tynkéw i wymiane tynkéw odspojonych,
uczytelnienie profilowania gzymséw, malowanie elewacji), remont wnetrza, przebudowg piwnicy z
tarasem. Projekt przewiduje takze remont istniejgcego ogrodzenia z brama (uzupetnienie ubytkéw
tynkéw i wymiane tynkéw odspojonych, uczytelnienie detalu architektonicznego, malowanie elewacji,
wymiang zniszczonych dachéwek, oczyszczenie i malowanie przesel) oraz nowe zagospodarowanie
terenu znajdujacego si¢ bezposrednio przy budynku, w tym utworzenie placyku wejsciowego z
ogrodzeniem wewnetrznym. Realizacja projektowanych prac przyczyni si¢ do poprawy stanu
technicznego i estetyki obiektu, nie naruszajgc jego wartosci zabytkowych. Z uwagi na charakter
czgsci planowanych prac zwigzanych z inwestycja, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym. Dotychczasowe badania archeologiczne prowadzone na terenie zespotu zamkowego
potwierdzity wystgpowanie §ladéw osadnictwa historycznego zwiazanego z jego funkcjonowaniem.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

pouczenie:
Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania innych pozwoleit wymaganych przepisami prawa.

Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie pozwolenie w drodze
decyzji moze zostaé cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z2014 r., poz. 1446 z pézn. zm.).

Na podstawie art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 112 Kodeksu postepowania administracyjnego od decyzji niniejszej
prmgﬂ dwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w terminie 14 dni od dnia doreczenia

P Qﬁaemﬁl%nie za posrednictwem Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
A
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Wa 162 B ¢lacpodlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
ul. M8 24-500 BMszzyslkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 Kpa).

Zgodnie z art. 127a Kpa w trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia odwolania przez ostatnig
z¢ stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci jej zaskarzenia.

W zakresic odwolania stronie przysluguje zgloszenie wnioskéw przewidzianych w art. 136 § 1-3 Kpa.

Zgodnie zart. 41 § | Kpa, w toku post(;po’\,van‘i-aistmgy oraz ich przedstawiciele i pelnomocnicy maja obowigzek
zawiadomi¢ organ administracji publé}:zﬁcyi\é “lda'zﬂefiq,z:m@nie swojego adresu, w tym elektronicznego. W razie
zaniedbania obowigzku okreslonego &‘}d\dfééi?nie\"bi,gﬁxg pod do}ychqzasowym adresem ma skutek prawny.
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Biata Podlaska
dnia 24/03/2025

Dotyczy: Decyzji nr 272/21 z dnia 06/10/2021 r.
wydana przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska

Oswiadczenie:

Wyrazam zgode na wprowadzenie odstepstw nieistotnych powstatych w trakcie
Opracowania projektu wnetrz do Opracowanego przeze mnie projektu budowlanego
dotyczgcego przebudowy i remontu budynku kordegardy mieszczgcego galerie sztuki
»Galeria Podlaska” wraz z urzgdzeniami budowlanymi i utwardzeniami.

Autor projektu budowlanego:
mgrinz. arch. Arkadiusz Bojczuk
upr. bud. nr. 374/.b/2001

mgr inZ. arch. Przemystaw Grabek

Autor projektu wnetrz: N07 5’21
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